AZIENDA PER L'EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE
DI CASTELFRANCO VENETO

REGOLAMENTO PER GLI ASSEGNATARI IN LOCAZIONE
(ART. 15 DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE)

1) Gli assegnatari sono tenuti alla scrupolosa oseeevdelle disposizioni contenute nel contratto
di locazione e a quelle del presente regolamengoccistituisce parte integrante del contratto

stesso.

2) Gli assegnatari devono:

al) servirsi della cosa locata ai sensi dell’art. 16&7 e attenersi ai regolamenti municipali e di
altre competenti autorita per quanto non sia caritenel presente regolamento;

a2) servirsi della cosa locata ad uso esclusivo diaalmhe, salvo espressa autorizzazione
dell’Azienda;

a3) provvedere agli interventi di manutenzione poskbra carico dal c.c., dal contratto e del
presente regolamento, come specificato al suceaeasivs;

a4) notificare entro 30 (trenta) giorni allAmministiane tutte le variazioni che avvenissero
nello stato della famiglia;

bl) osservare ed attenersi alle deliberazioni presd dagani dell’autogestione a sensi del
regolamento regionale vigente;

b2) mantenere in buon ordine, i locali e gli impiamfii, spazi di uso comune attenendosi alle
norme impartite dal locatore o dagli organi deliggestione o condominiali;

b3) sorvegliare con la maggior cura i propri bambiné @dovranno servirsi, per i giochi, degli
spazi a cio destinati. In ogni caso i genitorigarenti che li hanno in custodia, sono tenuti a
rispondere dei danni arrecati dai propri bambipeesone o cose;

b4) osservare le norme di buon vicinato.

3) Agli assegnatari € vietato:
- usare in modo improprio le parti comuni e recastwlbo ai coinquilini;
- limpianto negli alloggi e relative pertinenze dfiai professionali, I'esercizio di industrie,
commerci, laboratori, officine, scuole privatedédposito di merci da vendersi all'ingrosso o

al minuto;



comportarsi per la battitura di tappeti, zerbirfiijoge, coperte, materassi ecc. in modo
difforme dalle prescrizioni del regolamento di R@iUrbana;

depositare nei luoghi di passaggio biciclette, mi@ieingombranti ecc. anche per breve
tempo;

gettare negli scarichi e negli immondezzai matehie possono ingombrare le tubazioni di
scarico;

tenere materiale inflammabile o materie comunquie@ese sia nell’alloggio che nei locali
accessori ed immettere nelle canne di esalaziadofir derivanti dalla combustione di stufe
o similari;

lasciare aperto il portone e gli ingressi dopod’dr chiusura;

tenere materiale di peso eccedente quello del Heraneedo negli alloggi, balconi e solai;
stendere o depositare all’esterno delle finestreballatoi, sui pianerottoli, sulle terrazze e
spazi comuni biancheria, indumenti, utensili, attree oggetti qualsiasi. | vasi per i fiori 0
piante dovranno essere sempre opportunamente r@sionde evitare eventuali cadute.
L’innaffiamento deve essere fatto in modo tale da riuscire di incomodo ai coinquilini e
ai passanti o di danno agli edifici;

tenere nell’alloggio, nelle cantine o soffitte & hwghi di uso comune animali che possano
recare molestia al vicinato e danni allimmobile;

servirsi delle portinerie, dei muri e luoghi comwume posto di pubblicita, esponendo
cartelli o manifesti;

deturpare I'estetica dei fabbricati;

effettuare adattamenti e modifiche alle parti db w®mune ed esclusivo anche se con lo

scopo di migliorarle, in mancanza del preventivosemso scritto dell’Azienda.

4) Per gli appezzamenti ad uso singolo, orto o giadsono a carico dell’assegnatario i seguenti
obblighi:

e assolutamente vietato eseguire sull’'appezzanvastouzioni o modifiche senza I'espresso
consenso dell’Azienda. E’ vietato depositarvi vélicmerci e oggetti di qualsiasi specie,
stendervi biancheria, indumenti e altro;

I'assegnatario che, per lo sviluppo di piante o pe&anti potesse arrecare noia ai vicini o
danni al fabbricato sara tenuto, a semplice ri¢hiegll’Azienda, a ridurre o rimuovere le
piantagioni. A giudizio insindacabile dellAmminiazione dovra pure provvedere a
modificare o a sostituire ogni genere di coltivaEaitenuta antiestetica o dannosa;

nessun indennizzo e dovuto dall’Azienda all'assémia all’atto dello sloggio per le

piantagioni di qualsiasi specie fatte nel giardinger lavori ornamentali esequiti;



5)

6)

7

Nel caso che i locali affittati siano serviti dacassore, I'assegnatario dovra, nell'uso del
medesimo uniformarsi al regolamento esposto inneabialle norme consuetudinarie vigenti in
materia esonerando I’Azienda locatore da ogni nesaloilita a riguardo, anche per le eventuali
sospensioni dovute a casi imprevisti e conseguafiih manutenzione e riparazione

dell'impianto.

b

L’assegnatario € responsabile della buona consenazdel vano autorimessa e relativi

accessori nell’'uso dei quali dovranno essere tassatnte rispettate le norme vigenti in materia
di prevenzione incendi ed infortuni. Nel caso dioamessa ad uso comune l'assegnatario e
obbligato a parcheggiare la vettura unicamenteasto assegnato. E’ fatto assoluto divieto di

cederne anche temporaneamente l'uso a terzi.

Oneri di manutenzione.

Tutte le manutenzioni straordinarie e ordinarieefepe modifiche necessarie per rinnovare e
sostituire parti di edifici nonchée realizzare eemgrare servizi igienico-sanitari e tecnologici) e
comunque tutte quelle manutenzioni che non sonoodaiderarsi a carico degli utenti, salvo il
caso di evento dannoso imputabile a negligenzazimes fatto illecito dell’'utente, come
indicato nello schema sottostante, sono a caridbAdenda purche non si tratti di un
fabbricato in amministrazione autonoma. Si
intendono come interventi di piccola manutenzioaecarico degli assegnatari, quelli che
riguardano le opere di riparazione, rinnovamentted#initure degli alloggi e quelle necessarie
ad integrare o mantenere in efficienza gli impiaetnologici esistenti, per deterioramento

derivanti dall’'uso.

SEGUE PROSPETTO ONERI A CARICO A.E.E.P. ED ASSEGMKRT



A CARICO DELL’ENTE PROPRIETARIO A CARICO DEGLI ASSENATARI IN LOCAZIONE

la) provvedere a mantenere l'immobile in stato da senall’'uso| 1b)riparazioni di tutti i danni o deterioramenti catiigeer il cattivo uso negligenza

convenuto; all'alloggio ed alle sue pertinenze;
2a) esequire tutte le riparazioni necessarie, eccettgaelle di piccola 2b) le riparazioni di piccola manutenzione dipenderatidterioramenti prodotti
manutenzione che sono a carico del conduttore; dall'uso;

3) le riparazioni poste a carico degli inquilini patred essere eseguite a clira
dell’Azienda ed essi dovranno rimborsare I'impoiti@l caso in cui si tratti di
riparazioni che debbano intendersi a carico delBAda, gli inquilini song
tenuti a denunciare tempestivamente all’Azienda uasi comunque
verificatisi. In caso di mancata o ritardata demanci intende che la
responsabilita dei danni ricade sugli inquilinideapienti.

Ripartizione fra A.E.E.P. e utenza degli oneri ascei di gestione e manutenzione degli alloggi ftiabb



A CARICO DELL’ENTE PROPRIETARIO

A CARICO DEGLI ASSEENATARI IN LOCAZIONE

A/1) IMPIANTO CENTRALE DI RISCALDAMENTO E PRODUZION E ACQUA
CALDA CORRENTE - IMPIANTO DI CONDIZIONAMENTO

1a) sostituzione impianto e apparecchiature o partesde per vetusta
danno accidentale o per modifiche legislative o dsjolamenti.
Sostituzione di valvole, saracinesche e riparazideila rete di
distribuzione e loro guarnizioni e premi-stoppa.

alb) riparazione e sostituzione di parti accessorieanseguenza dell’'usg
gigleur, avvolgimento pompe e bruciatori, ecc.;

D

2) manutenzione straordinaria del locale della cemtre@imica;

3) forza motrice;

4) combustibili;

5) conduzione;

6) assicurazione contro gli infortuni del conduttore;

7a) sostituzione estintori;

7b) ricarica estintori;

8) pulizia caldaie, canne fumarie, bruciatori;

9) diritti VV.FF.;

10)oneri per canoni di abbonamento obbligatorio pernutenzione
ordinaria degli impianti centralizzati

A/2) IMPIANTO AUTONOMO DI RISCALDAMENTO E PRODUZIO NE ACQUA CALDA

1) Sostituzione della caldaia per vetusta, non prima 18 anni
dall'installazione e sempre che sia dimostrato aa&epdell’inquilino di
aver provveduto alla corretta manutenzione dedasst con esibizion
del prescritto libretto di impianto di cui al D.P.&12/93.

2) Dotazione del “libretto di impianto” di cui al DR. 26/08/93, n°® 412
nel quale dovranno essere annotati tutti gli irgativdi manutenziong

e effettuati da parte del soggetto abilitato.

A1%J

3) Manutenzione ordinaria compresa la riparazionestitsaione di parti
accessorie dell'impianto (scambiatori, valvole &tdii, detentori, ecc.
in conseguenza dell’'uso.

4) Pulizia annuale caldaia.

5) Prove di combustione, almeno ogni due anni.

6) Pulizia canne fumarie.

7) Sostituzione caldaia per danno accidentale, neb dagente non

dimostri all’Azienda, tramite fatture o ricevutesdali, gli interventi

manutentivi corretti nonché I'esibizione del “lii@ d’impianto”.




A CARICO DELL’ENTE PROPRIETARIO

A CARICO DEGLI ASSESNATARI IN LOCAZIONE

B) ASCENSORE

1) sostituzione e manutenzione straordinaria dell’anfo;

2) sostituzione motore, ammortizzatori e di tutte &tippmeccaniche e
elettriche, serrature, ecc.;

3}

3a) sostituzione delle funi al 50%;

3b) sostituzione delle funi al 50%;

4) forza motrice;

5) manutenzione ordinaria in abbonamento con ditte orenziate

dall’Azienda;

6) riparazione delle parti meccaniche ed elettrichregp@sti, ivi comprest
le riparazioni delle serrature pulsantiere dellaica;

7a) eventuali modifiche o lavori imposti dagli orgarorcpetenti o dagl
organi preposti al controllo.

7b) visite periodiche degli organi competenti o deglgami preposti a
controllo e tassa concessione governativa.

C) AUTOCLAVE

la)installazione impianto, manutenzione straordinaiasostituzione d
qualsiasi accessorio per vetusta o danno accigental

1b)riparazioni e piccole sostituzioni di parti che rgaconseguenz
dell’'uso;

2) forza motrice;

3) ricarica pressione serbatoio;

4) visita periodica degli organi di controllo;

manutenzione in abbonamento.

5)




A CARICO DELL’ENTE PROPRIETARIO

A CARICO DEGLI ASSESNATARI IN LOCAZIONE

D) IMPIANTO DI ADDOLCIMENTO ACQUA

1a) sostituzione e manutenzione straordinaria dell’ano;

1b)manutenzione in abbonamento;

2a) sostituzione di qualsiasi parte od accessorio pEusta o dann
accidentale.

b 2b) riparazioni e piccole sostituzioni che siano congega dell’'uso;

3) forza motrice;

4) sali e resine;

5) conduzione.

E) IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE E DI SUONERIA DELLE PA

RTI COMUNI

1) sostituzione e manutenzione straordinaria di tettparti comuni delld
stabile;

2a) sostituzione di qualsiasi parte per vetusta;

lampade, lampadine, interruttori, ecc.

rffgrazioni e piccole sostituzioni di parti in cegsenza dell’'usof

3) energia elettrica,

sostituzione e manutenzione impianto citofonico éonseguenz
dell’'uso;

4)

5) manutenzione e riparazione agli impianti di suaeri

6) sostituzione e riparazione in conseguenza dell'ds@mporizzatori e/

crepuscolari.




A CARICO DELL’ENTE PROPRIETARIO

A CARICO DEGLI ASSESNATARI IN LOCAZIONE

F) MANUTENZIONE E FORNITURE IN GENERALE RELATIVE
ALLE PARTI COMUNI DELLO STABILE

1) riparazione straordinaria dei tetti e lastrici spla

2) sostituzione e riparazioni di grondaie e tubi pliyi

3) sostituzione e riparazione delle colonne di scarico

4a)riparazione straordinaria della rete di fognatuiesse biologiche ¢
pozzi neri e riparazione straordinaria impianti utezione;

2 4b) spurgo dei pozzi neri e delle fosse biologiche ptiiisazione dellg
colonne di scarico e relativi pozzetti, spese fanamento e ordinari
manutenzione impianti depurazione fognature;

5) riparazione e disotturazione dei sifoni (bragheyuie a negligenza
colpa;

6) riparazioni di tubazioni interne;

7) opere murarie di manutenzione delle murature, tsteidello stabile;

8) intonaci, verniciature e tinteggiature delle pantrarie e verniciaturs

delle parti comuni esterne dallo stabile;

1%

9a) verniciatura e tinteggiatura delle parti comuneimie al 25%

9byerniciatura e tinteggiatura delle parti comunemte al 75%

10) sostituzione e riparazione di marmi ringhiere eriomni, se non
derivanti da cattivo uso

11la) riparazione e sostituzione di inferriate, cancellatfissi, seminfiss

11b) riparazione di infissi e seminfissi in conseguedeluso;

e vetrate e loro tinteggiatura e verniciatura,;




A CARICO DELL’ENTE PROPRIETARIO

A CARICO DEGLI ASSESNATARI IN LOCAZIONE

12)riparazione delle apparecchiature e della centratincomando per |
funzionamento automatico dei cancelli;

13) sostituzione di zerbini, installazione e sostitnaali tappeti e guide;

14) sostituzione di serrature e chiudi porte. Ripanaidi serrature e chiug
porte;

"

15) consumi di acqua per servizi comuni;

16) canone Aziende Acquedotto per impianto antincendio;

17) sostituzione amplificatori impianto centralizzatdenne TV,

18) sostituzione cavi e antenna dellimpianto centedin TV per Id
ricezione dei programmi nazionali;

19) manutenzione dell'impianto centralizzato TV per fi@ezione dei
programmi locali ed esteri;

20) targhette nominativi personali per casellari pastallsanterie citofon
e delle porte;

21) servizio di derattizzazione e di disinfezione imegee, ivi compresa |
disinfezione dei bidoni dell'immondizia;

155

22) sostituzione dei vetri dei balconi e delle partmemi se il guasto non
dovuto a colpa degli inquilini

e

23) acquisto attrezzatura per la manutenzione deligiayd




A CARICO DELL’ENTE PROPRIETARIO

A CARICO DEGLI ASSESNATARI IN LOCAZIONE

24) mano d’'opera per il taglio dell’'erba; potatura, affiatura, I'acquisto d

concimi, la riparazione degli attrezzi nonche lanotanzione de
giardino;

25) sostituzione alberi e cespugli;

26) sostituzione delle attrezzature e di parti mobili atredo e di
completamento dello stabile (cartelli indicatoriasellari postali

bacheche, plafoniere, bidoni dell'immondizia e sumntenitori,
trespoli, ecc..

G) ONERI AMMINISTRATIVI

1) depositi cauzionali per contratti di somministraziccomuni (luce,
energia elettrica, telefono, ecc.);

2) imposte e tasse per occupazione di spazi pubbilici;

3) assicurazione dello stabile e degli impianti

H) FORNITURE E MANUTENZIONE ALL'INTERNO DELLA CASA

LOCATA

la) sostituzione degli apparecchi sanitari e dei contadell’acqua pef
vetusta anche se si trovano all’esterno degli gllog

1b) sostituzione e riparazione degli apparecchi sangar negligenza ¢
colpa

2) riparazione e sostituzione della rubinetteria insgguenza dell’'uso;

3a) sostituzione di infissi e seminfissi per vetusta;

b) Bparazioni di infissi e seminfissi e relativi viefrer uso negligenza

(@)

colpa;




A CARICO DELL’ENTE PROPRIETARIO

A CARICO DEGLI ASSESNATARI IN LOCAZIONE

4a) sostituzione delle persiane avvolgibili per vetusta

4b) riparazione e sostituzione delle cinghie, mollesle di attacco a rullp
delle persiane avvolgibili, nonché riparazione tdicshe, ganci, rullo
perni;

D

5a) sostituzione delle serrande avvolgibili;

Siparazione delle serrande avvolgibili;

6a) manutenzione straordinaria dell'impianto elettrico;

6b) sostituzione e riparazione delle apparecchiatuetirehe (interruttori,
prese di corrente, deviatori ecc.) manutenzioneaostinaria
dell'impianto elettrico se causato da cortocircuger negligenza
colpa;

A4

7a) sostituzione pavimenti e rivestimenti per difetti abstruzione o pef 7b) riparazione di pavimenti e rivestimenti per neghigg o colpa, nonch

vetusta;

(D’

di piccole parti di pavimento, di intonaco e digstimento;

8a) sostituzione caldaia o bruciatore impianto autonathoiscaldamentg 8b) riparazione, anche mediante sostituzione di pakila caldaia, de|

per vetusta o danno accidentale

bruciatore, delle parti elettriche dei corpi ristaiti dell'impianto
autonomo di riscaldamento in conseguenza dell’usasétuzione della
serpentina,;

9) pulizia della canna fumaria e delle canne di esah@zvapori;

10) sostituzione del cavo o della cornetta dell'imptamitofonico non
dovuto a difetto di costruzione o vetusta preceslent

11) tinteggiatura delle pareti e verniciatura dellerega legno e ferro.

IL DIRETTORE
(Rag. Giampietro Boldrin)



